PREZYDENT MIASTA TORUNIA
Adres do dorgczen:
87-100 Torun, ul. Grudzigdzka 126 b
Torun, dnia 12 maja 2022 r.
WAIB.6220.11.36.9.2021 AG
Akta: 132/V//2021 (1)

DECYZJA

Na podstawie:
— art. 71 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.),

— § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko (tj. Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839),

- art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.
U.z 2021 r., poz. 735 ze zm.);

po rozpatrzeniu wniosku: Pres Burdach i Wspdlnicy Sp. j., z siedziba przy ul. Broniewskiego
4/107 w Toruniu, z dnia: 9 grudnia 2021 r. (wptyw do tut. Wydziatu 10 grudnia 2021 r.), nr
w rejestrze tut. organu l.dz. 11239/2021, uzupetnionego w dniu 23 grudnia 2021 r. (l.dz.
11623/2021)

Stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko
dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

»sbudowa 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
infrastruktura techniczna przy ul. Keplera 46-56 i Heweliusza 13-13B, 15-15B
w Toruniu (dz. nr 120/1, 120/2, 120/3, 120/4, 120/5, 120/6, 120/7, 120/8, 120/9, 120/10,
120/11, 120/12 — obreb 30)”

wykaz dzialek w zasiegu 100 m od granic przedsiewziecia:

obreb 30 — dz. 13, 20/1, 20/3, 20/4, 20/5, 20/6, 33/2, 33/3, 107, 109, 113/3, 113/5, 113/7,
114/1, 114/2, 114/3, 114/4, 114/5, 115, 116/1, 116/2, 117, 118, 119, 121/1, 121/2, 122, 125,
126, 127/2, 130, 131/1, 131/2, 133/4, 134, 261

Jednocze$nie na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy oo$ wskazuje:

1. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasoboéw naturalnych i1 zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich, w szczegdlnosci:

1) W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwiazanych z emisja hatasu, prace

realizacyjne prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej, tj.: w godzinach 6.00 — 22.00,

2) W celu ograniczenia emisji pytdéw na etapie prac realizacyjnych:

a) stosowa¢ materialy sypkie o odpowiedniej wilgotno$ci. W przypadku, jezeli
materiaty sypkie beda charakteryzowaly si¢ niska wilgotnoscia, w celu
ograniczenia pylenia podczas przesypu zraszac je woda,

b) zrasza¢ teren budowy woda, w celu ograniczenia wtornego pylenia w okresie
niekorzystnych warunkoéw meteorologicznych (dtugotrwaty brak opadow 1 wiatr),

C) transportowa¢ materialy pylace samochodami, ktoérych skrzynia tadunkowa



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wyposazona zostanie w oponcze¢ lub inne zabezpieczenie ograniczajace pylenie
transportowanego materiatu,
d) czysci¢ pojazdy opuszczajace plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy
z ziemi / piasku naniesionych na kotach pojazdow,
W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji
uzywaé wylacznie sprawnego sprzgtu 1 monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktoére moga powsta¢ w wyniku konserwacji lub awarii sprzetu,
Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych,
Zaplecze budowy oraz miejsca skladowania materialdow budowlanych oraz place
postojowe $rodkow transportu 1 maszyn budowlanych lokalizowaé¢ na szczelnej,
utwardzonej nawierzchni,
Zabiegi zwigzane z konserwacja 1 naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywacé
w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podlozu zabezpieczonym
przed przedostaniem si¢ do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen,
W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na
biezaco usuwac je z wykorzystaniem sorbentdéw, ktorych odpowiednia ilos¢ powinna
by¢ stale zagwarantowana na terenie budowy
Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ pojemnikéw do selektywnego sktadowania
odpadow w specjalnie wydzielonych dla tego celu miejscach,
Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢é w szczelnych
zbiornikach, ktére bedg oprozniane przez uprawnione podmioty,

10) Wodg¢ na potrzeby funkcjonowania obiektow ujmowaé z gminnej sieci wodociggowej

na warunkach technicznych uzgodnionych z gestorem sieci,

11) Wycinke drzew i krzewow kolidujacych z realizacja planowanego przedsigwzigcia

ograniczy¢ do niezbednego minimum oraz prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdéw
przypadajacym od 1 marca do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac
w okresie legowym jest mozliwe wytacznie pod warunkiem potwierdzenia przez
specjaliste¢ przyrodnika — ornitologa braku zaje¢cia objetych planowang wycinka
siedlisk gatunkow chronionych oraz poinformowania Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy o planowanych dziataniach w powyzszym
zakresie. Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 2 dni przed
rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéw gatunkéw chronionych wycinka
nie moze by¢ przeprowadzona do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny
wyprowadzenia mlodych z gniazda.

12) Drzewa i krzewy pozostajace w zasiggu prac zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot

przed przypadkowym uszkodzeniem, w tym:

a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew;

b) fizycznym uszkodzeniem krzewow poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania
krzewow;

C) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopows;

d) mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewow w sposdb
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

13) W przypadku wykonywania wykopoéw (moggcych tworzy¢ putapke ekologiczng dla

zwierzat) stosowac zabezpieczenia:



a) z wykorzystaniem szczelnych $cianek, wkopanych w grunt z pozostawieniem 40-
50 cm czesci $cianki wystajacej ponad grunt lub

b) poprzez zastosowanie wygrodzen tymczasowych z materiatu litego lub siatki
o $rednicy oczek do 0,5 cm o wysokosci 40-50 cm ponad poziomem gruntu,

14) W przypadku wykonywania otwordw, na czas przerwy w pracy, zabezpieczy¢ je
przed mozliwoscig przedostania si¢ matych zwierzat w zasi¢gu planowanych prac,
w tym wykopow i otworow. W przypadku ich stwierdzenia, poszczegdlne osobniki
odlowi¢, a nastepnie przenies¢ poza obszar robot, do siedliska odpowiedniego dla
danego gatunku. W/w czynno$ci prowadzi¢ powinni pracownicy uprzednio
przeszkoleni w zakresie zoologicznym,

15) Prace ziemne rozpoczaé po okresie rozrodu jaszczurki zwinki (ktory rozpoczyna si¢
w kwietniu) 1 przed przystgpieniem zwierzat do hibernacji (pazdziernik).
W przypadku rozpoczecia prac w trakcie trwania sezonu rozrodczego lub w trakcie
trwania rozwoju jaj, prace prowadzi¢ po kontroli terenu przez specjalist¢ przyrodnika
— herpetologa 1 podjeciu dziatan minimalizujacych 1 zabezpieczajacych (np.
przemieszczeniu osobnikdw) lub potwierdzeniu braku obecnosci gatunkow
chronionych,

16) Wprowadzi¢ ograniczenie predkosci pojazdow do 20 km/h na catym terenie
inwestycji.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

wymagane] do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o008,

w szczegllno$ci w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie

architektoniczno — budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1

pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27 ustawy 00S:

1) Projektowane budynki podtaczy¢ do miejskiej sieci cieptowniczej,

2) W ramach dziatan minimalizujacych oddziatywanie na klimat akustyczny:

a) w zakresie halasu generowanego przez wentylatory wyciggowe — wentylatory
zlokalizowa¢ w garazu podziemnym najblizej centralnej czeSci budynku oraz
zastosowac thumiki akustyczne po stronie ssawnej 1 tlocznej,

b) w zakresie hatasu generowanego przez wentylatory dachowe — wentylatory
zlokalizowa¢ na dachu w cze¢séci centralnej dachu, w odlegtosci min. 3,0 m od
krawedzi dachu,

c) w zakresie wyrzutni dachowych — wyrzutnie zlokalizowa¢ na dachu w czgsci
centralnej dachu, w odlegtos$ci min. 3,0 m od krawedzi dachu,

3) Scieki bytowe odprowadza¢ na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,

4) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadza¢ do miejskie;j
sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych,

5) W miejscach wskazanych przez specjalist¢ przyrodnika — ornitologa oraz
chiropterologa zawiesi¢ w obrgbie drzewostanu:

a) 5 skrzynek dla nietoperzy typ Stratmann,

b) 5 skrzynek legowych typu A (optymalne wymiary skrzynki lggowej typu A przyjaé
jako: 27 ecm wysokosci przedniej $cianki, 30 cm wysokosci tylnej $cianki, 15 cm
glebokosci, 15 cm szeroko$ci; otwor wlotowy powinien by¢ umieszczony na
wysokosci 19-21 cm od dna skrzynki i mie¢ srednice 3,5 — 4 cm).

Skrzynki dla ptakow wykona¢ solidnie 1 szczelnie z desek drewnianych lub

trocinobetonu o grubosci 2-4 cm oraz zabezpieczy¢ przed warunkami

atmosferycznymi impregnatem drewnochronnym, a zadaszenie pokry¢ blachg lub
papa. Skrzynki dla nietoperzy wykona¢ z trocinobetonu,



6) Zapewni¢ skuteczno$¢ i trwato$§¢ w/w kompensacji przez okres co najmniej 15 lat od
zamontowania skrzynek, w szczegdlnosci poprzez:

a) utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym, zapewniajagcym mozliwosc¢
zasiedlenia skrzynek przez ptaki i nietoperze,
b) czyszczenie zamontowanych skrzynek:

— nie rzadziej niz co 2 lata czysci¢ zamontowane skrzynki legowe dla ptakow
oraz skrzynki rozrodcze dla nietoperzy w okresie pomiedzy 15 pazdziernika
a 28 lutego,

— nie rzadziej niz co 2 lata czySci¢ zamontowane skrzynki dla nietoperzy —
czyszczenie prowadzi¢ po uprzednim potwierdzeniu braku obecnosci
nietoperzy w skrzynce,

7) zachowaé¢ zadrzewienia niekolidujace =z inwestycja, zgodnie z koncepcja
zagospodarowania terenu,

8) w zwiazku z konieczng wycinkg drzew, zaplanowaé i wykona¢ nasadzenia zastgpcze,
w ilo$ci odpowiadajacej ilo$ci zadrzewien usuwanych, zgodnie z siedliskiem, ktore
nalezy zaplanowa¢ z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew i krzewdéw. Do
nasadzen stosowa¢ dobrze wyksztatcony, zdrowy material sadzeniowy, a nasadzenia
wykona¢ zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu,

9) niezbedne o$wietlenie terenu zrealizowac¢ z wykorzystaniem Zrodet niskoemisyjnych
w zakresie UV 1 stosujac niskie latarnie (do 3 m wysoko$ci), z wigzka $wiatla
skupiong ku dotowi

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Przedsigwzigcie dotyczy budowy czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
3-kondygnacyjnych z  garazami  podziemnymi i  towarzyszaca  infrastrukturg
przy ul. Heweliusza i Keplera w Toruniu. Laczna powierzchnia terenu przeznaczona do
przeksztatcenia wynosi okoto 1,4965 ha, a powierzchnia garazy, parkingdéw 1 towarzyszace]
infrastruktury wyniesie ok. 9000m?,

Uzasadnienie

W dniu 9 grudnia 2021 r. do tut. organu wplyngt wniosek spotki PRES Burdach
i Wspdlnicy Sp. j., z siedzibg przy ul. Broniewskiego 4/107 w Toruniu (uzupetniony w dniu
23 grudnia 2021 r.), w sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,budowa 4 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Keplera 46-56 i Heweliusza 13-13B, 15-
15B w Toruniu (dz. nr 120/1, 120/2, 120/3, 120/4, 120/5, 120/6, 120/7, 120/8, 120/9, 120/10,
120/11, 120/12 — obrgb 30)”.

Wyzej wymieniong inwestycje zaliczono do przedsiewzigc, 0 ktorych mowa w art. 71
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.) zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b)
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Do wniosku inwestor zataczyt:
1. Kart¢ informacyjng przedsigwziecia, zawierajacg informacje okreslone w art. 62a
ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...),
charakteryzujaca zamierzenie.



2. Poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujaca
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, wraz z terenem
na ktéry bedzie ono oddzialywa¢ (zasigg 100m).

3. Wypis z rejestru gruntow dla terenu inwestycji.

Whniosek 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostat
zarejestrowany w publicznie dostgpnym wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod
pozycja nr 334/2021.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie (...), organ stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko, po przeanalizowaniu dokumentacji oraz uzyskaniu
nastepujacych opinii (zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy 008§):

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy — z dnia 7 kwietnia 2022 r.,
znak: WO0O0.4220.15.2022.HRK.4 (wptyw do organu: 11 kwietnia 2022 r., l.dz.
2723/2022), ktory uznat, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, jednocze$nie wskazujac warunki
konieczne do okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — z dnia 13 stycznia 2022 r., znak:
GD.ZZS$.5.435.3.2022.WL (wptyw do organu 27 stycznia 2022 r., l.dz. 662/2022), ktéry
bioragc pod uwage charakter, skale i1 lokalizacje przedsigwzigcia, w tym zakres
wnioskowanych zmian oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko
stwierdzil, ze nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigcia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacj¢ celow srodowiskowych
okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz.
1911 i 1958) i uznal, Ze nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, jednocze$nie wskazujac warunki konieczne do okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach;

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu — z dnia 10 stycznia 2022
r., znak: N.NZ.40.2.0.1.2022 (wptyw do organu: 14 stycznia 2022 r., l.dz. 326/2022), ktory
biorac pod uwage rodzaj, skale, usytuowanie i zasigg oddzialywania projektowanej
inwestycji, gestos¢ zaludnienia na analizowanym terenie oraz emisje 1 inne ucigzliwosci,
ktérych zrodtem bedzie w/w zamierzenie, a takze czas trwania negatywnych oddziatywan
1 powigzan z innymi przedsiewzigciami (kumulowanie si¢ oddzialywan), uznat, iz nie ma
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Wyzej wymienione dokumenty zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym
wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycja odpowiednio: 57/2022,
15/2022 i 7/2022.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z karta informacyjng przedsiewziecia, uwzgledniono Iacznie
uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 powolywanej ustawy.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia organ uwzglednit skalg przedsigwzigcia oraz wielkosé
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, powigzania z innymi przedsigwzigciami,
a takze rodzaj 1 skale mozliwego oddzialywania inwestycji.

Z informacji przedlozonych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynika, iz
przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 120/1,
120/2, 120/3, 120/4, 120/5, 120/6, 120/7, 120/8, 120/9, 120/10, 120/11, 120/12 z obrebu 30,
o tacznej powierzchni ok. 14694m?.



Jest to teren po bylej jednostce wojsk radzieckich, obecnie czgSciowo pokryty
monokulturg sosnowa, na jego obszarze widoczne sg liczne $lady uzytkowania terenu przez
mito$nikow motoréw crossowych i quadoéw. Teren inwestycji jest ptaski.

W wariancie przyjetym do realizacji, Inwestor planuje wybudowanie 4 budynkow
o lacznej powierzchni zabudowy okoto 5670,71 m?, a w nich maksymalnie 268 mieszkan.
Powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie okoto 2411,16 m?. Planuje si¢ budowe 214
miejsc postojowych w garazach oraz 160 miejsc postojowych na terenie — w tym 25 na terenie
inwestycji a 135 przed wjazdem na teren osiedla. L.gczna powierzchnia garazy, parkingow
i towarzyszacej infrastruktury wynosi okoto 9000 m?.

Budynki zostang wykonane w konstrukcji tradycyjnej — murowanej i1 zelbetowe;.
Projektowane budynki beda posiadaty 3 kondygnacje (wysokos$¢ projektowanych budynkow
13 m). Planuje si¢ wykonanie garazy podziemnych.

Zaktada si¢ nastepujaca kolejnos¢ realizacji poszczeg6lnych prac:

— wykop pod fundamenty projektowanych budynkow,

— budowa przytaczy i sieci wod-kan, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, c.o.,
— budowa fundamentow,

— budowa budynkow ($cian, stupdw i stropow),

— montaz wewnetrznych instalacji elektrycznych silno- i stabopradowych,
— wykonczenie wewnetrzne,

— montaz okien,

— budowa wjazdéw, drog wewnetrznych i chodnikow,

— budowa zjazdow,

— budowa ogrodzenia dziatki (opcjonalnie),

— wykonanie okladzin elewacyjnych,

— malowanie elewacji oraz montaz oktadzin elewacyjnych,

— obsianie terendw zielonych trawa i nasadzenie zieleni ozdobne;.

Na terenie projektowanego zadania nie wystgpuja obszary wodno-btotne, inne obszary
o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska t¢gowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy 1 Srodowisko morskie, obszary gorskie, obszary o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej. Inwestycja znajdowaé si¢ bedzie na terenie niezabudowanym
z systematycznie rozwijajacg si¢ zabudowa mieszkaniowa.

Zgodnie z karta informacyjng oraz =zalagczong dokumentacja badan podtoza
gruntowego, etap realizacji przedsiewzi¢cia bedzie si¢ wigzal z wykonaniem wykopow, ktore
nie beda wymagaly odwadniania. Rzgdna posadowienia fundamentow dla budynkow od
strony ul. Keplera to 70,9 m n.p.m. (przy stwierdzonym na podstawie odwiertow, zwierciadle
wod gruntowych na rzednej 69,6m n.p.m.), a dla budynkéw od strony ul. Heweliusza to 70,2
m n.p.m. (przy zwierciadle wod gruntowych na rzednej 69,53 m n.p.m.). Tym samym nie
zaktada si¢ mozliwos$ci naruszenia istniejagcych warstw wodonos$nych.

Zakres prowadzonych robot nie spowoduje zaklocenia lub zmiany przepltywu wod
powierzchniowych i podziemnych.

Podczas realizacji oraz eksploatacji przedsigwziecia, woda pobierana bedzie
z miejskiej sieci wodociggowe;.

Na etapie realizacji zadania zostang wykorzystane przenosne toalety
z bezodplywowym zbiornikiem na S$cieki, ktorych oprdznianiem zajmowac si¢ bedzie
specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne zezwolenie.

Scieki bytowe, powstajace podczas uzytkowania zamierzenia przewiduje sig
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Przedsigwzigcie nie bedzie si¢ wigzaé z generowaniem $ciekOw przemystowych.



Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych zostang skierowane do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych. Wody opadowe z powierzchni dachow, ktére nie beda narazone
na zanieczyszczenie mogg by¢ odprowadzane bezposrednio do gruntu.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisty,
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).

Inwestycja znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd
oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiggni¢cia celéw Srodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego wdd podziemnych.

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej cze¢sci wod powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem PLRW200017291629 - ,,Gérny Kanat do Strugi
Lysomickiej”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z w/w
rozporzadzeniem, ta JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod, ktérej potencjat
oceniono jako zlty. Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod powierzchniowych jest zagrozona
ryzykiem nieosiggni¢cia celéw $§rodowiskowych, tj. osiggnigcia co najmniej dobrego
potencjatu ekologicznego i co najmniej dobrego stanu chemicznego wdod powierzchniowych.

Teren realizacji przedsiewzigcia znajduje si¢ poza granicami gtownych zbiornikoéw
wod podziemnych, obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia, a takze poza strefami
ochronnymi uj¢¢ wdd na potrzeby zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje¢ zadania stwierdza si¢, ze przy zastosowaniu
rozwigzan opisanych w karcie informacyjnej, jego lokalizacja 1 eksploatacja nie wplynie
negatywnie na ryzyko nieosiggni¢cia celow Srodowiskowych zawartych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Bioragc pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzata si¢ bedzie z konieczno$cig
przeprowadzenia prac budowlano — montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegolng
ostroznos$cia, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego
sasiedztwa 1 Srodowiska. Sprzet wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie
sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy nalezy wyposazy¢ w $rodki do usuwania
ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych, np. sorbenty, ktére cechuja si¢ duza
chtonnoscia.

Tymczasowe zaplecze budowy oraz miejsca sktadowania materiatdow budowlanych
lub postoju pojazdéw 1 maszyn zostang zorganizowane na terenie utwardzonym lub
posiadajacym szczelng nawierzchnig.

Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana w poéinocnej cze$ci Torunia, na
urbanizujacym si¢ osiedlu JAR. Jest to obszar do roku 1991 zajmowany przez wojska
sowieckie, stanowiacy ich tereny sktadowe. Obecnie jest to teren przeznaczony pod budowe
osiedla JAR. W bezposrednim otoczeniu projektowanej inwestycji znajduja si¢ tereny
niezabudowane, na ktérych powstanie docelowo zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa
projektowanego osiedla JAR.

Na etapie prac realizacyjnych, w celu ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisjg
hatasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede
wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ci¢zkiego sprzetu/transportu),
beda prowadzone wytacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00.

W celu ograniczenia emisji pylow na etapie prac realizacyjnych nalezy przede
wszystkim:



— Stosowa¢ materiaty sypkie o odpowiedniej wilgotnosci. W przypadku, jezeli materiaty
sypkie bedg charakteryzowaly si¢ niskg wilgotnoscia, w celu ograniczenia pylenia podczas
przesypu zraszac je woda,

— zrasza¢ teren budowy wodg, w celu ograniczenia wtdrnego pylenia w okresie
niekorzystnych warunkow meteorologicznych (dtugotrwaty brak opadow 1 wiatr),

— transportowa¢ materiaty pylace samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa wyposazona
zostanie w oponcze lub inne zabezpieczenie ograniczajace pylenie transportowanego
materiatu,

— czysci¢ pojazdy opuszczajace plac budowy oraz okolice wyjazdu z budowy z ziemi /
piasku naniesionych na kotach pojazdow.

Obszar inwestycji, a takze jego bezposrednie sgsiedztwo, beda zalicza¢ si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej w mysl rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Dominujgcymi zrodtami emitujgcymi halas na terenie osiedla bedzie ruch pojazdow na
parkingach i drogach wewnetrznych oraz system wentylacji mechaniczne;j.

W ramach projektu zaplanowano cichobiezng wentylacje budynkow mieszkalnych,
zapewniajacg odpowiedni komfort akustyczny mieszkancom osiedla.

W ramach dziatan minimalizujacych oddziatywanie na klimat akustyczny przewiduje
si¢ nastepujace dziatania:

— w zakresie halasu generowanego przez wentylatory wyciggowe — wentylatory
zlokalizowa¢ w garazu podziemnym najblizej centralnej czes$ci budynku oraz zastosowac
ttumiki akustyczne po stronie ssawnej i tloczne;j,

— w zakresie hatasu generowanego przez wentylatory dachowe — wentylatory zlokalizowaé
na dachu w cze$ci centralnej dachu, w odleglosci min. 3,0 m od krawedzi dachu,

— w zakresie wyrzutni dachowych — wyrzutnie zlokalizowa¢ na dachu w czgsci centralnej
dachu, w odlegtosci min. 3,0 m od krawedzi dachu,

Na osiedlu nie przewiduje si¢ lokalizacji zadnych uslug, ktére moglyby byc¢
dodatkowym zrédlem ucigzliwosci.

Przeprowadzone analizy wykazaty, zZe funkcjonowanie osiedla nie powinno
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ emisje zorganizowang
wynikajacg tylko z odprowadzania instalacjami wyciggowymi spalin samochodowych
Z garazy.

Projektowane budynki podiaczone beda do miejskiej sieci cieptownicze;.

Zrédtem emisji niezorganizowanej na terenie osiedla jest komunikacja samochodowa,
powstajaca w wyniku ruchu pojazdow, tj. samochodow ci¢zarowych (wytacznie zwigzane to
bedzie z wywozem odpaddéw komunalnych) i samochodéw osobowych.

Funkcjonowanie osiedla spowoduje wzrost emisji niezorganizowanej z procesow
spalania paliw w silnikach spalinowych pojazdow, jednak zgodnie z przedstawionymi
analizami, emisja ta nie spowoduje znaczacego pogorszenia si¢ jakosci powietrza w tym
obszarze.

Podsumowujac, oddziatywanie wynikajace z funkcjonowania zabudowy wystapi
gtownie w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza wynikajacych z ruchu
pojazddéw mieszkancow.

Zgodnie z przeprowadzong przez Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
Regionalny Wydziat monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy, roczna ocena jakosci powietrza
w wojewodztwie kujawsko — pomorskim za rok 2018, strefa miasto Torun ze wzglgdu na
ochron¢ zdrowia zostala zakwalifikowana do klasy C pod katem przekroczenia poziomoéw
dopuszczalnych lub alarmowych pylu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu, co zwigzane
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byto z koniecznoscig opracowania nowego Programu ochrony powietrza. Wedtug diagnozy,

przyczyng wystepowania przekroczen dla analizowanych substancji jest dziatalnos¢ zrodet

zwigzanych z sektorem komunalno — bytowym. Planowane osiedle zostanie podtaczone do
sieci cieplowniczej, co jest zgodne ze strategia w/w Programu ochrony powietrza.

Na etapie realizacji inwestycji gtdwnym zrédlem odpadow beda:

— prace budowlane — zwigzane z wykonaniem nowych obiektow i prac ziemnych,

— odpady opakowaniowe — w postaci odpadéw opakowan z papieru i tektury, z tworzyw
sztucznych, z metali, szkta, opakowan wielomateriatowych (opakowania po materiatach
budowlanych, malarskich itp.),

— zaplecze socjalno — bytowe pracownikow.

Na etapie funkcjonowania obiektu powstawaé beda tylko odpady komunalne.

Wytworzone na etapie realizacji odpady planuje si¢ segregowaé i1 gromadzi¢
w pojemnikach, kontenerach albo formie hatd na terenie zaplecza budowy lub w
wydzielonym miejscu na terenie inwestycji.

Na terenie zamierzenia, w fazie realizacji jak i uzytkowania, powstawaé¢ beda
niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne oznaczone kodem 20 03 01, ktore planuje si¢
gromadzi¢ w specjalnym pojemniku o okreslonej pojemnosci. Przewiduje si¢ prowadzenie
selektywnej zbiorki odpadow z podziatlem na odpady mokre, mieszane i suche.

Na obu etapach inwestycji, powstang réwniez odpady opakowaniowe, ktore
przewiduje si¢ selektywnie gromadzic.

Odpady niebezpieczne beda magazynowane Ww pomieszczeniu zamykanym,
zabezpieczonym przed dostgpem 0sob trzecich.

Wszystkie wytworzone odpady przekazane zostang podmiotom prowadzacym
dzialalno$¢ w zakresie odzysku, recyklingu lub unieszkodliwiania, posiadajgcym stosowne
uzgodnienia z organami administracji publicznej.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgromadzonej dokumentacji nie przewiduje
si¢ ponadnormatywnego oddzialywania na poszczegélne elementy Srodowiska takie jak:
panujacy klimat akustyczny, powietrze oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Planowane przedsigwzigcie zostanie zlokalizowane poza obszarami chronionymi
w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916)
oraz w odlegtosci ok. 1,3 km od granic obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Forty w
Toruniu PLH040001. Jednocze$nie zadane zlokalizowane jest w obrgbie obszaru migracji
nietoperzy, wskazanego w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 17 lutego 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001 (Dz. Urz. Woj. Kuj. — pom. poz. 579).
W/w obszar wyznaczono w celu ochrony populacji zimujacej (wraz z siedliskami) gatunkow
nietoperzy — nocka duzego oraz mopka.

Inwestycja znajduje si¢ w granicach obszaru migracji nietoperzy rozpoznanego w w/w
zarzadzeniu, zgodnie z ktorym w obrgbie przedmiotowego obszaru wskazano na koniecznos¢
zachowania istniejacych polaczen miejsc zimowania w obszarze Natura 2000 z potencjalnymi
biotopami leSnymi poprzez utrzymanie funkcjonalnych korytarzy migracji — liniowych
ciggobw zalesien, zadrzewien i zakrzewien laczacych zimowiska z biotopami letnimi
w obszarze Natura 2000 oraz miescie Torun.

Ponadto, w przypadku obszaréw Natura 2000 zastosowanie znajduje w szczego6lnosci
art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916),
w tym zakaz podejmowania dziatan. Mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszary
sieci Natura 2000, w szczeg6lnosci pogorszy¢ stan siedlisk, wptynaé negatywnie na gatunki
lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru, a takze polaczenia z innymi obszarami.

Zgodnie z kartg informacyjng przedsigwzigcia realizacja inwestycji wymaga wycinki
drzew 1 krzewéw, przy czym zgodnie z dokumentacjg przewidziano wykonanie nasadzen



zastgpczych w ramach urzadzenia i zagospodarowania terenu. Do wycinki przewidziano 106
drzew, natomiast wykonane zostang nasadzenia ok. 115 nowych drzew gatunkéw rodzimych,
co odpowiada skali wycinki.

Zgodnie z przedlozong dokumentacjg przewidziano wykonanie skrzynek dla
nietoperzy (typu Stratmann) oraz skrzynek legowych dla ptakow (typu A), ktorych
szczegblowa lokalizacja w obrebie drzewostanu zostanie wskazana przez specjaliste
przyrodnika. Dziatanie to ma charakter minimalizujacy mozliwe oddziatywanie zwigzane
z wycinkg zadrzewien, ktore stanowig potencjalne siedlisko gatunkow ptakow.

W obrgbie usuwanych zadrzewien nie stwierdzono siedlisk gatunkéw chronionych.
Jednoczesnie zgodnie z karta informacyjng przedsiewzigcia przewidziano dostosowanie
terminu wycinki do okresu legowego ptakow.

Ponadto cze$¢ drzew (tj. zadrzewienia niekolidujgce z inwestycja) zostang zachowane
w ramach planowanego zagospodarowania terenu. Przewidziano takze dzialania w zakresie
ich zabezpieczenia przed ewentualnym uszkodzeniem w czasie realizacji inwestycji, co
uwzgledniono w niniejszej decyzji, okreSlajac przykladowe sposoby wykonania tych
zabezpieczen.

Celem zachowania mozliwo$ci swobodnej migracji nietoperzy, w tym przedmiotow
ochrony obszaru Natura 2000 Porty w Toruniu PLH040001, przyjete zostaly rozwigzania
obejmujace stosowanie oswietlenia niskoemisyjnego w zakresie UV. Dziatanie to ma na celu
ograniczenie przywabiania owadow (a w konsekwencji réwniez ograniczenie wabienia
nietoperzy, ktore moga gina¢ w wyniku kolizji z pojazdami) oraz wyeliminowanie zakldcenia
przelotow nietoperzy na skutek o$wietlenia.

Ponadto predkos¢ pojazdéw na terenie inwestycji bedzie ograniczona do 20 km/h.

Zgodnie z kip teren inwestycji stanowi potencjalne siedlisko rozrodu jaszczurki
zwinki, ktdra zostata objeta ochrong gatunkowa. W zwiazku z powyzszym w karcie wskazano
na dostosowanie terminu rozpoczecia i Sposobu prowadzenia prac do okresu rozrodu
jaszczurki zwinki. Z uwagi na mozliwe wystepowanie matych zwierzat w kip przewidziano
rowniez dziatania w zakresie zabezpieczenia oraz kontroli wykopoéw i otworéw przed
tworzeniem pulapki ekologicznej, co rOwniez uwzgledniono w sentencji decyzji.

W zwiazku z powyzszym nie stwierdza si¢ znaczaco negatywnego oddziatywania na
korytarze migracji i obszary chronione, w tym obszary Natura 2000.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robdt budowlanych badz
innych prac zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjgcie czynnosci objetych
zakazami wzgledem gatunkow chronionych zwierzat, ro$lin oraz grzybow, wynikajacymi
z art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do
uzyskania zgody na wykonania czynnos$ci podlegajacych zakazom na zasadach okre§lonych
w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Rozwigzania projektowe planowanej inwestycji uwzgledniaja zabezpieczenia przed
skutkami potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystapienia zdarzen
ekstremalnych (takich jak np. fale upatow, dlugotrwate susze, ekstremalne opady, gwattowne
burze 1 wiatry, fale chlodu i1 intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie).

Analizujac wplyw zamierzenia w adaptacji do skutkéw zmian klimatu (efekt
cieplarniany), nalezy wskaza¢, i1z planowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczagcym
bezposrednim zrodtem emisji gazow cieplarnianych. Nalezy takze zaznaczy¢, iz inwestycja
zostanie zlokalizowana poza terenami osuwisk oraz szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Zatem nie przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrgbie analizowanej
inwestycji.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje si¢
wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie
realizacji, jak i funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia.
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W przypadku wystapienia bezposredniego zagrozenia szkoda w $rodowisku lub
szkody w $rodowisku nalezy postgpowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tj. ustawg
z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (t.j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 2187)

Na etapie analizowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegdlnych elementow $rodowiska oraz
oddziatywania posrednie wynikajace z tych powiazan. Charakter przedmiotowego obszaru,
a takze rodzaj i zakres inwestycji bedacej przedmiotem niniejszego opracowania pozwala na
stwierdzenie, ze nie przewiduje si¢ na danym obszarze wystapienia znaczacego
skumulowanego oddziatywania.

Przedsigwzigcie nie zostanie zrealizowane na terenie zaktadu o zwigkszonym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej o ktorej mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Rozwigzania projektowe planowanego obiektu uwzgledniajg zabezpieczenia przed
skutkami potencjalnych zmian warunkow klimatycznych i ewentualnego zabezpieczenia
przed skutkami potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystapienia
zdarzen ekstremalnych (takich jak np. fale upatow, dlugotrwate susze, ekstremalne opady,
gwaltowne burze i1 wiatry, fale chlodu 1 intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie).

Inwestycja nie bedzie powodowala emisji substancji i energii do $rodowiska.
Przedsiewzigcie nie wymaga przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na poszczegdlne elementy przyrodnicze na podstawie art. 104 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.).

Teren lokalizacji zamierzenia jest potozony w obszarze, dla ktéorego obowigzuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego i Ugory w Toruniu, zatwierdzonego uchwatg
Nr 807/18 Rady Miasta Torunia z dnia 22 lutego 2018 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z dnia 2 marca 2018 r., poz. 1012). Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z funkcjg
okreslong dla danego terenu.

Na podstawie analizy ztozonej dokumentacji wraz z uzupetnieniami oraz po uzyskaniu
opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu i1 Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Gdansku, Zarzadu Zlewni w Toruniu zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz. U.
z 2021 r., poz. 247 ze zm.), organ administracji publicznej stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko dla projektowanego
przedsiewzigcia.

Majac powyzsze na wzgledzie, zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2, organ administracji
publicznej; wydaje decyzje stwierdzajagcag brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko - orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzj¢, o ktorej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Niniejsza decyzj¢ dotacza si¢ do wniosku o wydanie jednej z decyzji wymienionych w art. 72
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.). Wniosek ten powinien by¢ zlozony
przed uplywem szeSciu lat od dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna.

Od decyzji niniejszej shuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Torunia
w terminie 14 dni liczac od dnia jej doreczenia.

Signature Not Verifjie/d;‘ -

Dokument podpisany prze
Sulik; Gmina Miasta T
Data: 2022.05.13 14:23:

7 Zbigniew Wiestaw

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

(okragta pieczec)

Zataczniki:
1. Zatacznik nr 1 — charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.)

Otrzymuja:

1. Pres Burdach i Wspdlnicy Sp. j., ul. Broniewskiego 4/107 - Torun

2. Strony postgpowania informowane obwieszczeniem

3. a/a sprawg w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT przy ul. Grudziadzkiej 126B prowadzi Aleksandra Gora
tel. 056 6118421, pokdj 303 (III pigtro)

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Szosa Bydgoska 1 — Torun

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, ul. Popietuszki 3 - Torun
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Zalacznik do decyzji z dnia 12 maja 2022 r., znak: WAIB.6220.11.36.9.2021 AG

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem inwestycji jest budowa czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, 3-kondygnacyjnych z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg
techniczng. Inwestycja zlokalizowana zostanie na dziatkach o nr: 120/1, 120/2, 120/3, 120/4,
120/5, 120/6, 120/7, 120/8, 120/9, 120/10, 120/11, 120/12 w obrebie 30 przy ul. Heweliusza i
ul. Keplera. Przedmiotowy teren obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 1,4695ha.

Budynki zostang wykonane w konstrukcji tradycyjnej — murowanej i zelbetowe;.
Projektowane budynki beda posiadaty 3 kondygnacje (wysokos¢ ok. 13 m).

Kolejnos¢ realizacja poszczeg6lnych prac przedstawiac si¢ bedzie nastepujaco:
— wykop pod fundamenty projektowanych budynkow,

— budowa przytaczy i sieci wod-kan, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, c.o.,
— budowa fundamentow,

— budowa budynkow ($cian, stupdw i stropow),

— montaz wewnetrznych instalacji elektrycznych silno- i stabopradowych,

— wykonczenie wewnetrzne,

— montaz okien,

— budowa wjazdéw, drog wewnetrznych i chodnikow,

— budowa zjazdow,

— budowa ogrodzenia dziatki (opcjonalnie),

— wykonanie okladzin elewacyjnych,

— malowanie elewacji oraz montaz oktadzin elewacyjnych,

— obsianie terenow zielonych trawg i nasadzenie zieleni ozdobne;.

W wariancie przyjetym do realizacji, Inwestor planuje wybudowanie 4 budynkéw
o lacznej powierzchni zabudowy okoto 5670,71 m?, a w nich maksymalnie 268 mieszkan.
Powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie okoto 2411,16 m?. Planuje si¢ budowe 214
miejsc postojowych w garazach oraz 160 miejsc postojowych na terenie — w tym 25 na terenie
inwestycji a 135 przed wjazdem na teren osiedla. Laczna powierzchnia garazy, parkingdw
i towarzyszacej infrastruktury wynosi okoto 9000 m?.

Podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewzigcia, woda pobierana bedzie
z miejskiej sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe, powstajace podczas uzytkowania zamierzenia przewiduje sie
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Przedsigwzigcie nie bedzie si¢ wigza¢ z generowaniem $ciekOw przemystowych.

Wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni utwardzonych zostang skierowane do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych. Wody opadowe z powierzchni dachow, ktore nie bedg narazone
na zanieczyszczenie moga by¢ odprowadzane bezposrednio do gruntu.

Budynki ogrzewane bgda z miejskiej sieci cieptownicze;j.

Signature NBF‘V rified
Dokument podplsari rzez Zbigniew

Wiestaw Sulik; Gmfna Miasta Torun
Data: 2022.05.13@:24:30 CEST
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